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Ramavtal om utveckling av fastigheten Fenan 1,
Flygkompassen 1 m.fl. i Hagernas

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen forslar kommunfullmdaktige besluta

1.

Kommunfullméktige beslutar att godkdnna Ramavtal 2 med tillhérande bilagor mellan
Taby kommun och Fastighets AB Fenan 1 (org nr 556692-1671), Targabagen AB (org nr
559110-1463), Panzarvest AB (org nr 559119-8345), Hagernis Billackering i Taby AB
(org nr 559082-1616) och Aros Bostad Invest AB (org nr 556704-5207).

Kommunfullméktige beslutar att ge plan- och exploateringschefen i uppdrag att
underteckna Ramavtal 2 med tillhorande bilagor som avses i punkt 1.

Kommunfullméktige beslutar att till kommunstyrelsen delegera ratten att forlanga
giltighetstiden for Ramavtal 2 som avses i punkt 1, for det fall detaljplanen forsenas och
forutsattningar for att inga exploateringsavtal den 31 december 2023 saknas.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del

4. Kommunstyrelsen beslutar att ge plan- och exploateringschefen i delegation att

forlanga giltighetstiden for Ramavtal 2 som avses i punkt 1, for det fall detaljplanen
forsenas och forutsattningar for att inga exploateringsavtal den 31 december 2023
saknas samt under forutsittning att kommunfullmiktige beslutar enligt punkt 1-3
ovan.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo beslutade den 11 september 2017, § 23,

respektive den 6 november 2017, § 33, om positivt planbesked och uppdrog samtidigt at
stadsbyggnadsnamnden att upprétta detaljplan for att maojliggora ny bostadsbebyggelse i form



oo Tjansteutlatand 2(4)
ThBY e

Dnr KS 2022/121-25

av flerbostadshus pa fastigheten Fenan 1 samt pa fastigheterna Flygkompassen 1, H6jdmataren
1, Stjarnmotorn 1, Stjarnmotorn 2. Kommunfullmaktige beslutade den 7 oktober 2019, § 96,
att godkinna ett ramavtal mellan kommunen och bolagen.

Det ingdngna ramavtalet har som en konsekvens av att detaljplanearbetet dragit ut pa tiden
upphort att gilla. For att kunna fardigstilla detaljplanen och fullfélja pagaende forhandlingar
behover nytt ramavtal tecknas. Ett forslag till fornyat ramavtal mellan kommunen och bolagen
har darfor upprittats. Foreslaget Ramavtal 2 har en giltighetstid till och med den 31 december
2023. Ramavtalet har justerats i mindre omfattning utefter dagens forutsattningar men ar i
huvudsak oforandrat jamfort med tidigare inganget avtal. Med hansyn till att kommunala
ledningar finns inom omradet har skrivelse tillkommit avseende kommunens rittighet att ha
kvar ledningar inom omradet, detta saknas idag. Ramavtalet avses ersidttas med
exploateringsavtal mellan kommunen och respektive bolag som beslutas i samband med att
kommunfullméktige fattar beslut om att anta detaljplanen.

Stadsbyggnadsnamnden behandlar drendet vid sitt ssmmantriade den 17 maj 2022.
Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter behandlar drendet vid sitt
sammantrade den 23 maj 2022.

Bakgrund

Fastighetsigarna till fastigheterna Fenan 1, Flygkompassen 1, Héjdmaétaren 1 och
Stjarnmotorn 1 och 2 har ansokt om andring av gillande detaljplaner for att prova en dndring
av markanviandningen fran smaindustri, kontor, lagerverksamhet och partihandel till
bostider, verksamheter och forskola. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, miljé och
naringsliv meddelade positivt planbesked for fastigheten Fenan 1 den 9 juni 2014, § 30.
Fastighetsigaren till Fenan 1 inkom senare med en forfragan om dndrat exploateringsforslag
for aktuell fastighet. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo meddelade den 6
november 2017, § 33, att detta forslag anses inrymmas i tidigare planbesked.
Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljé meddelade positivt planbesked for
fastigheterna Flygkompassen 1, H6jdmataren 1, Stjarnmotorn 1 och Stjarnmotorn 2 den 11
september 2017, § 23. Stadsbyggnadsnamnden fick samtidigt i uppdrag att préva ny detaljplan
for de aktuella fastigheterna.

I syfte att reglera principer och ansvar infor fortsatt arbete med detaljplanen godkande
kommunfullméktige den 7 oktober 2019, § 96, ett ramavtal mellan Tadby kommun och bolagen.
Ramavtalet avses ersattas av exploateringsavtal mellan kommunen och respektive bolag som
beslutas i samband med att kommunfullméaktige fattar beslut om att anta detaljplanen. Det
ingdngna ramavtalet har 10pt ut. For att kunna fardigstilla detaljplanen och fullfélja pagaende
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forhandlingar om exploateringsavtalen behover ett nytt ramavtal tecknas, nedan kallat
Ramavtal 2.

Ramavtalets innehall

Fastighets AB Fenan 1 (Ikano Bostad) dger fastigheten Fenan 1, Targabagen AB dger
fastigheterna Flygkompassen 1 och Hojdmataren 1, Panzarvest AB dger Stjairnmotorn 1 och
Hiagernas billackering i Taby AB dger Stjarnmotorn 2. Mellan Higernas billackering i Taby AB
och Aros Bostad har avtal tecknats som innebar att Aros Bostad Invest AB kommer att
forvarva fastigheten Stjairnmotorn 2. Aros Bostad Invest AB har dven ett optionsavtal med
Targabagen AB avseende fastigheterna Flygkompassen 1 och Hojdmataren 1. Aros Bostad
Invest AB har ansvaret for att driva for Flygkompassen 1, Hojdmataren 1 och Stjarnmotorn 2
bel6pande del av planprocessen. Kommunen ager fastigheterna Hagernés 7:1, Hiagernas 7:5
och Higernas 7:6 som angransar till bolagens fastigheter, delar av dessa kan komma att inga i
detaljplaneomradet. Den nya detaljplanen ska préva mojligheten att utveckla fastigheterna for
bostider, lokaler samt forskola for ca 100 barn integrerad i bostadsbebyggelsen.
Exploateringens omfattning utreds vidare i pAgdende planarbete.

I huvudsak ar foreslaget Ramavtal 2 of6randrat i jamforelse med tidigare inganget ramavtal,
det har dock kompletterats med skrivning om att rattighet ska skapas for kommunens
befintliga ledningar inom planomradet vilket saknas idag. Ramavtal 2 tecknas med en
giltighetstid fram till den 31 december 2023 och ersitts med exploateringsavtal i samband med
detaljplanens antagande. Parternas gemensamma malsittning ar att beslut om antagande av
detaljplan och godkdnnande av exploateringsavtal ska kunna ske av kommunfullmaktige
under fjarde kvartalet 2023.

Ekonomiska overvaganden

Forslag till Ramavtal 2 bedoms inte fa ndgra ekonomiska konsekvenser for kommunen.
Bolagens kostnadsansvar for detaljplanens framtagande har reglerats i tidigare tecknat
planavtal i vilket bolagen atar sig alla kostnader for planarbetet. Principerna for bolagens
kostnadsansvar vid ett framtida genomforande av detaljplanen regleras i Ramavtal 2. Bland
annat atar sig bolagen att ansvara for och bekosta utbyggnad inom kvartersmark. Bolagen atar
sig aven att svara for kommunens verifierade kostnader hianforliga till ny-, till eller ombyggnad
av allman plats med kommunalt huvudmannaskap. Mark som i den nya detaljplanen laggs ut
som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap ska 6verlatas till kommunen utan
ersiattning. Kommunen och berorda ledningsbolag ansvarar for eventuell flytt av allménna
ledningar inom omradet men bolagen star for kostnaderna. Bolagens kostnadsansvar kommer
slutligen att regleras i kommande exploateringsavtal som beslutas i samband med
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detaljplanens antagande. Utover ersiattning for de allméanna anldggningar som kravs for en
exploatering avser kommunen att ta ut medfinansieringsersattning.

Katarina Kadmpe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor
1. Forslag till Ramavtal 2 inklusive bilagor.
2. Tjansteutlatande fran stadsbyggnadsnamnden, daterat den 12 april 2022.
3. Protokollsutdrag fran stadsbyggnadsnamnden.

4. Tjansteutlatande fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter,
daterat den 2 maj 2022.

5. Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter.

Expedieras

Projektledare Emelie Torp for vidare expediering
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